Aux Fabriques
Réunies
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Verdur ESPACES DE BUREAUX

FONCIERE RESPONSABLE



OCALISATIO

. En plein coeur du centre ville:
la rue Mazel est un axe
passant et commercant avec
de nombreux restaurants,
commerces, bureaux et
services.

Desservi par 4 lignes de bus.

A 10 min a pied de la gare
multimodale.

Emplacement offrant une
belle qualité de vie:
accessibilité piétonne a tous
les commerces et services, et
acces direct aux quais de
Londres le long du fleuve.




UN IMMEUBLE MIXTE POUR
LES PROFESSIONNELS

Aux Fabriques Réunies héberge une
programmation mixte et con¢ue sur mesure :
e Pourun lieu qui vit tout le temps
e Pour permettre la rencontre des publics

| Les usagers des différents étages forment un
= — : écosystéme qui se rencontre et partage un
espace de travail et de vie de haute qualité.

BRREHI Ils font déja partie du projet:
g e la CCl-Chambre de Commerce et
d’'Industrie
e |e CNAM - Conservatoire National des Arts
et Métiers

e e MICRO-FOLIE
e e les futurs habitants des logements

HW N M bt Muu w” R+4 Logements

Logements et terrasse partagée

- R+3
= ] ¥ Bureaux du CNAM et de la Chambre de
R+2 Commerce et de l'Industrie + Bureaux a louer
Espace de formation du CNAM + bureaux a
R+1 louer
Hall d’accueil partagé + Café + Kiosque de
RDC p g q

'espace culturel

Sous Sol Espace culturel et numérique de la Ville de
Verdun

Ce projet bénéficie du soutien de la Communauté d’Agglomération b e llevi I I es
du Grand Verdun, du CNAM, de la CCl et du Fonds Friche (France — T
Relance).




ESPRIT DU LIEU

L'ancien batiment des Fabriques Réunies a connu
plusieurs vies. Il est aujourd’hui a l'aube d’une nouvelle
page de son histoire. Aux Fabriques Réunies est la
réhabilitation de cet immeuble Art Déco centenaire en
immeuble d’activités mixte situé en plein coeur de
Verdun.

ILhébergera a partir de Fin 2023 des lieux de
formation, un musée numérique, des bureaux, des
commerces, un café et des logements.

Installé sur 2 000m?, Aux Fabriques Réunies a vocation a
étre un lieu mixte, animé et fédérateur.

CARACTERISTIQUES DES BUREAUX

DISPONIBLES A LA LOCATION

A LOUER: 3 espaces de bureau sont encore disponibles 3
la location, ils seront livrés en blanc.

AVANTAGES : Tous bénéficient d'espaces mutualisés
pour se détendre, de la présence d'un café et espace de
restauration au RDC, et d'un garage a vélo.

MIXITE DES ACTIVITES : Au rez-de-chaussée du
batiment, un café assurera le lien entre la rue et les
activités du lieu. Au sous-sol, la Ville de Verdun animera
un espace culturel, les étages seront partagés entre la
CCl qui installera ses bureaux et le CNAM qui installera
un centre de formation ainsi que des bureaux. Enfin, 4
logements seront installés dans les deux derniers étages
de l'immeuble.




INFORMATIONS BUREAU 1

espace bureau ou activité (commerce,
service, professions libérales)

Typologie
2
Surfaces 428m
7 Rue Mazel Verdun, au R+1
Adresse
acces depuis la Rue de la Vieille Prison
ou acces via la Rue Mazel (le local est au
Accés premier étage)
possibilité d'ajouter un évier pour eau
froide et évacuation
possibilité d'accés au sous sol via
escalier
Equipements possibilité de fusionner avec le bureau
prévus a la de ['étage supérieur pour avoir un espace
livraison de 100m?
Effectifs capacité maximale : 6 personnes

Notre vision
pour cet espace

L'opportunité de compléter l'offre et
de diversifier les activités présentes sur
site. Votre activité pourrait venir
compléter les activités déja présentes
sur site, créer des synergies et des
relations partenariales avec les acteurs
déja présents sur site.

Fourchette de
loyer

Loyer annuel HTHC: 6 677€
Possibilité de franchise et paliers de

loyer pour faciliter votre installation
A voir au cours de nos échanges

X CONTROLE D'ACCES
ZONES PRIVATIVES CNAM
ZONES PRIVATIVES CCI
ZONES PRIVATIVES A LOUER
ZONES DEDIEES A LAVILLE
ZONES CAFE
ZONES PARTAGEES
CIRCULATIONS

POINTS FORTS DE CE BUREAU

e Cet espace bénéficie d'un accés
autonome sur la rue de la Vieille Prison,
permettant de recevoir vos rendez-vous
de fFacon completement indépendante.

e Fenétres donnant sur rue arriere et ruelle
tres tranquille, lumiére naturelle

bellevilles



INFORMATIONS BUREAU 2

espace bureau ou activité (commerce,
service, professions libérales)

Typologie
2
Surfaces 27,3 m
Adresse 7 Rue Mazel Verdun, au R+2
Au 2éme étage d'un batiment mixte,
cet espace sera accessible en passant
par le hall du batiment animé par un
café. En dehors des horaires
d'ouverture du café, un systéme
d'interphone vous permettra de donner
acces a vos visiteurs.
Accés Acces au patio ouvert du 2eme étage.
Possibilité de louer avec l'autre espace
. disponible du 2éme étage pour utiliser
Equipements |cet espace comme salle de réunion ou
prévus a la autre. Ce qui offre un espace de 94 m2 sur
livraison ['étage.
Effectifs capacité maximale : 4 personnes

Notre vision
pour cet espace

Lopportunité de compléter 'offre et de
diversifier les activités présentes sur
site. Votre activité pourrait venir
compléter les activités déja présentes
sur site, créer des synergies et des
relations partenariales avec les acteurs
déja présents sur site.

Fourchette de
loyer

Loyer annuel HTHC: 4 259 €
Possibilité de franchise et paliers de

loyer pour faciliter votre installation
A voir au cours de nos échanges

R+2

X CONTROLE D'ACCES
ZONES PRIVATIVES CNAM
ZONES PRIVATIVES CCI
ZONES PRIVATIVES A LOUER
ZONES DEDIEES A LAVILLE
ZONES CAFE
ZONES PARTAGEES
CIRCULATIONS

POINTS FORTS DE CE BUREAU

Cet espace possede un acces direct a un
espace extérieur. Il donne sur un patio
partageé.

Fenétres donnant sur rue arriere et ruelle
tres tranquille. Porte-fenétre donnant sur
le patio, lumiére naturelle.

bellevilles



INFORMATIONS BUREAU 3

espace bureau ou activité (commerce,
service, professions libérales)

Typologie
66,8 m?
Surfaces
7 Rue Mazel Verdun, au R+2
Adresse
Au 2éme étage d'un batiment mixte, cet
espace est accessible en passant par le hall
du batiment, animé par un café. En dehors
des horaires d'ouverture du café, un systeme
d'interphone vous permet de donner acces a
vos visiteurs. L'espace se compose de trois
sous espaces, une grande salle de 47 m?, une
salle de réunion de 13m? et un local de
N stockage de 5,3mz2.
Accés
Possibilité de louer avec l'autre espace
disponible du 2éme étage ou l'étage inférieur
Equipements qui offre un accés direct sur la rue de la Vieille
prévus ala Prison. Ce qui offre un espace de 94 m2 sur
livraison ['étage, ou de 100m? sur deux étages.
Effectifs capacité maximale : 10 personnes

cet espace

Notre vision pour

Lopportunité de compléter l'offre et de
diversifier les activités présentes sur site.
Votre activité pourrait venir compléter les
activités déja présentes sur site, créer des
synergies et des relations partenariales avec
les acteurs déja présents sur site.

Fourchette de
loyer

Loyer annuel HTHC: 10421 €

Possibilité de franchise et paliers de loyer
pour faciliter votre installation

A voir au cours de nos échanges

R+2

X CONTROLE D'ACCES
ZONES PRIVATIVES CNAM
ZONES PRIVATIVES CCI
ZONES PRIVATIVES A LOUER
ZONES DEDIEES A LAVILLE
ZONES CAFE
ZONES PARTAGEES
CIRCULATIONS

POINTS FORTS DE CE BUREAU

Cet espace bénéficie d'une salle de réunion
directement attenante au bureau.
Possibilité d’étendre la surface louée en
connectant ce bureau avec celui en R+1
pour créer un espace en duplex.

Fenétres donnant sur rue arriere et ruelle
tres tranquille, lumiére naturelle

bellevilles



AVA N TAG E S Inspirations du lieu

et ambiance des
espaces intérieurs

Proximité d'autres
activités et mixité des
publics

Lieu de rencontre, de
formation et de
sérendipité

Musée numérique,
conférences,
éducation

Lieu mixte et
convivial, ouvert sur la
ville et la culture

@@ Nous étudierons chaque proposition

et souhaitons que nous construisions
@ @ un projet ensemble. Ecrivez-nous !

jeanne@bellevilles.fr




