Aux Fabriques

Réunies

bellevilles
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CAFE / RESTAURATION

7 rue Mazel

Verdun



OCALISATIO

. En plein coeur du centre ville:
la rue Mazel est un axe
passant et commercant avec
de nombreux restaurants,
commerces, bureaux et
services.

Desservi par 4 lignes de bus.

A 10 min a pied de la gare
multimodale.

Emplacement offrant une
belle qualité de vie:
accessibilité piétonne a tous
les commerces et services, et
acces direct aux quais de
Londres le long du fleuve.
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UN IMMEUBLE MIXTE POUR

LES PROFESSIONNELS

Aux Fabriques Réunies héberge une
programmation mixte et congue sur mesure :
e Pour un lieu qui vit tout le temps
e Pour permettre la rencontre des publics

Les usagers des différents étages forment un
écosystéme qui se rencontre et partage un
espace de travail et de vie de haute qualité.

Ils font déja partie du projet:
e [a CCl-Chambre de Commerce et
d’'Industrie
e e CNAM - Conservatoire National des Arts
et Métiers
e MICRO-FOLIE
e les futurs habitants des logements

R+4

R+3

R+2

R+1

RDC

Sous Sol

Logements
Logements et terrasse partagée

Bureaux du CNAM et de la Chambre de
Commerce et de l'Industrie + Bureaux a louer

Espace de formation du CNAM + bureaux a
louer

Hall d'accueil partagé + Café + Kiosque de
'espace culturel

Espace culturel et numérique de la Ville de
Verdun

Ce projet bénéficie du soutien de la Communauté d’Agglomération
du Grand Verdun, du CNAM, de la CCI et du Fonds Friche (France — R UEAIER

Relance).
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ESPRIT DU LIEU

L'ancien batiment des Fabriques Réunies a connu
plusieurs vies. Il est aujourd’hui a l'laube d'une nouvelle
page de son histoire. Aux Fabriques Réunies est la
réhabilitation de cet immeuble Art Déco centenaire en
immeuble d'activités mixte situé en plein cceur de
Verdun.

ILhébergera a partir de Fin 2023 des lieux de
Formation, un musée numérique, des bureaux, des
commerces, un café et des logements.

Installé sur 2 000m?, Aux Fabriques Réunies a vocation a
étre un lieu mixte, animé et fédérateur. | e e
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Futur espace de formation du CNAM - en cours de rénovation

AUX FABRIQUES
—
REUNIES

e Espace de café et petite restauration au RDC d'un
immeuble mixte : 67 m2

e Projet de café a construire sur mesure avec le
porteur du projet

e Propriétaires ouverts a ne pas avoir un projet clé
en main

e Faire de ce lieu un peu plus qu'un café: un
espace de rencontre, potentiel pour une offre de
services connexes (conciergerie, etc...)

e Services: garage a vélos, espace de stockage au
sous sol




INFORMATIONS

espace café / petite restauration
+ autres services possibles

Typologie
61 m?
- 40,7m2d'espace café
- 8,9 m2de comptoir / espace de
préparation et vente
- 11,5 m2 de stockage au sous sol
Surfaces
Adresse 7 Rue Mazel Verdun
Rez de chaussée, accés direct depuis la rue
R Mazel avec vitrine
Acces
Niveau de
finition a la Livré coque brute, a vous d’'aménager votre
livraison espace Café
Pas d'équipements prévus a la livraison
Equipements puissance électrique disponible : 36 KWA
prévus a la (pour cuisson, extraction, luminaires...)
livraison gaine d'extraction installée
> Effectif maximal pour le café : 40 personnes
> Effectif espace culturel de la Ville de
Verdun : 99 personnes
> Effectif bureaux : 91 personnes
> Effectif centre de formation du CNAM :
159 personnes
> Effectif logements : 4 logements,
Effectifs représentant 10 chambres

Fourchette de
loyer

Loyer annuel HTHC: 8 888 €

Possibilité de franchise et paliers de loyer
pour faciliter l'installation du café

A voir au cours de nos échanges
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X CONTROLE D'ACCES

ZONES PRIVATIVES CNAM
ZONES PRIVATIVES CClI
ZONES PRIVATIVES A LOUER
ZONES DEDIEES A LA VILLE
ZONES CAFE

ZONES PARTAGEES
CIRCULATIONS

UN ESPACE AU COEUR DES FLUX

Situé dans le hall, le café est la porte
d'entrée de cet immeuble mixte, un passage
obligé et un lieu de rendez-vous pour les
personnes qui viennent travailler, voir une
exposition, suivre des cours ou habiter.
Position en RDC permettant d’attirer les
Flux depuis la rue Mazel

bellevilles



AVANTAG ES Inspirations du lieu

et ambiances des
espaces intérieurs

Lieu mixte et
convivial, ouvert sur la
ville et la culture

-"« Lieu de rencontre, de
w

formation et de
sérendipité

WM X'  Musée numérique,
o conférences,

N K éducation

Flux de visiteurs
assuré par le musée,
les bureaux et les
logements sur place

©© Nous étudierons chaque proposition

@ @ et souhaitons que nous construisions
un projet ensemble. Ecrivez-nous !

jeanne@bellevilles.fr



