LOCAUX A LOUER : 23-31 AVENUE PRUDHON

lvry-sur-Seine

:-
cgn il f
LN

e - ' 7 i
5 P b ™
‘1: . .
b - . - e
i— T _ — i — T
M ' 1] :
B i |
-I = - A . - ’
[ <l Fpr gy
.l 4 s
- .
- [} il

photo : Salem Mostefaoui



y
It e

- oy, ’

. ' - s, ===
T ] i eyl
bin A T = |
x F ;,'il 3 _f:..« 1, foe G |
: R —
[ - e e =
r B e L = i
iy 15N = T

'Eii‘lliflllﬂ'

e

IABRRSLELERH ¥

.
oz ¥ I..Il
e i o
| A3t
| | JI' Ill' ’ & - p— _I'..._.-.__ 1 e
L il e
s R 5L -
T L i [ arl g

o Wl . e b e A
hoto Salem Mostefaou] . a5 “ o=t
P MOSISI0N o w i o AR

Installez votre activité a l'llot
Prudhon, dedié a l'artisanat et
aux metiers d'art

4 ateliers sur 3 niveaux (RDC, R+1et R+2) surface : 481 m2
Bureaux sur 2 niveaux ( R+2 et R+3) surface : 226 m2
Ateliers d'artisanat (en R+1) surface : 82 m2

Ateliers d'artisanat (en RDC) surface : 160 m2

contact : jean-baptiste@bellevilles.fr
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LOCALISATION

* Ensemble immobilier situé
au cceur du quartier d’lvry-
Porta Ivry-sur-Seine.

* 12 minapiedsduRECC,
arrét Ivry Sur Seine

Mari€ uas * 10 minde 'AB6
: A0t Ivry-sur-Seine
* Commerces a proximité
immédiate

Maisons-Alfort

Villejuif
Vitry-sur-Seine
3000 ft
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SYNTHESE DES LOTS A LOUER

. . surface privative quo UDEIREES s . . . ... . | ascenseurou SRS Loyer annuel
immeuble | numérodulot ) parties communes total surface (m2) divisible Destination niveau disponibilité monte charge ? plafond HTHC
(m2) (metre)

23/25 AOO 26 4 30 non artisanat RDC juin-25 oui 36 4099 €
23/25 AO1 74 1 85 non artisanat RDC juin-25 oui 36 11666 €
23/25 ANl 159 24 183 non artisanat R+1 juin-25 oui 28 25066 €
23/25 A21 159 24 183 non artisanat R+2 juin-25 oui 28 25066 €
29/31 B21etB22 226 24 250 oui bureau R+2&R+3  immédiate oui 24 42500 €
29/31 A13 82 9 91 non artisanat R+1 immédiate oui 3 12500 €
29/31 A03 160 17 177 non artisanat RDC juin-25 oui 35 24250 €




1.

batiment 23/25 - Locaux AO/A1/11/A21



CONDITIONS D’'OCCUPATION - batiment 23/25 - Locaux AO/A1/11/A21

 Surface totale : 481 M2 sur 3 niveaux
* 4 ateliers

* Destination: artisanat

« 1Monte charge - capacité 1000 KG

» Hauteur sous plafond:
« RDC:361m/R+1:28m/R+2:28m

» 3 places de stationnement
 Puissance: triphasé (110 kvA)
* Disponibilité : Juin - 2025

* Loyer HTHC annuel: 66 000 €

AO0O RDC 26
AO1 RDC 74
ATl R+1 159
A1 R+2 159

» +63MZ2de parties communes (sanitaires, dégagements)
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SURFACE TOTALE : 481 m?

























2.

batiment 29/31-B21etB22



CONDITIONS D’'OCCUPATION - batiment 29/31-B21et B22

» Surface totale privative totale : 226 M2 sur 2
niveaux (R+2etR+3).

*  Quote part des parties communes : 24 m2
» Destination : bureau

* 1 Ascenseur - capacité 1000 kg, dimension
cabine : 1600 *1400 * 2100

* Hauteur sous plafond: 2,4 m

*  2WC privatifs PMR

* Locauxnon-ERP

* 132 places de stationnement
* LoyerHTHC annuel: 42500 €

* Charges 2024 3 titre indicatif ( hors taxe
fonciére refacturée au preneur ): 40€/m2 HT

* Disponibilité :immédiate



PLANS

Terrasse
accessible

R+3




PLANS - divisibilité des locaux possible
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3.

batiment 29/31- A13



CONDITIONS D’'OCCUPATION - batiment 29/31 - local A13

« Surface privative : 82 m2 en R+1

* Quote-part des parties communes : 9 m2

 Destination: artisanat

« Capacité portante :500 kg / m2

1 Ascenseur - capacité 1000 kg, dimension cabine : 1600 1400 * 2100
 Hauteur sous plafond : 3 métres

* WC et douche dans le local

* 1place de stationnement

* Puissance : triphasé 36 kVA

* Loyer HTHC annuel : 12500 €

+ Charges 2024 a titre indicatif ( hors taxe fonciére refacturée au preneur ): 40 €/m2 HT
* Disponibilité : immédiate






31R+1

PLANS

F= ="
| o [
AR L) PRSL
F
! i

|

t

LEADREANR LN







|]|]' l










4.

batiment 29/31- AO3



CONDITIONS D’'OCCUPATION - batiment 29/31 - local A13

 Surface privative : 160 m2 en RDC

* Quote-part des parties communes:17 m2
» Destination: artisanat

« Capacité portante : 400 kg / m2

» Hauteur sous plafond : 3,5 metres

» WC privatif dans e local

* 1place de stationnement

 Puissance: triphasé 36 kVA

* Loyer HTHC annuel: 24 250€

 Charges 2024 a titre indicatif ( hors taxe fonciére refacturée au preneur): 40 €/m2 HT
 Disponibilité :immédiate
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Contact : jean-baptiste@bellevilles.fr



