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Qu'est ce que I
low-tech ?




Low-tech (adj. inv. et n.m. inv. ou n.f. inv.. Abréviation de
'anglais low technology, basse technologie)

Se dit d'un produ
pas de technolog

it ou d'une tech
e Ou equipeme

nique necessitant peu ou

Nt particulier, concu pour

étre utile, durable, accessible a tous et a faible impact
sur I'environnement

(Dictionnalre Larousse)
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Notre vision:
« Rénover avant de construire ou demolir
« Partir de ce qui est deja-la
« Considérer le besoin et 'usage comme point de
départ et boussole de nos projets
« Réhabiliter de maniere sobre et écologique



BELLEVILLES, FONCIERE SOLIDAIRE
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1. Soigner et revéler le bati existant










2. Conserver le tilleul




Expertise Arboricole

Intervention d'un expert forestier pour :

Evaluer |la sante et I'age de 'arbre
Cartographier son systeme racinaire principal

Determiner les mesures de conservation a mettre en ceuvre pendant le chantier (protection, élagage...)
Calculer la Valeur de l'arbre
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Cartographie Racinaire

Cartographie du systéme
racinaire pour guider les

fondations.
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Micropieux Adaptés Mesures de Protection

Utilisation de micropieux pour minimiser |'impact Protocoles stricts pour protéeger l'arbre pendant le
sur les racines. chantier.

Closes "encourageantes” dans les marches de travaux
>Valeur de |'arbre = 115k€



Désimpermeéabilisation des sols
Décroutage

1 Retrait minutieux du revetement iImpermeable existant

pour reveler le sol naturel.

Préparation du Sol

2 Amelioration de la structure du sol pour favoriser

l'infiltration et |la vie microbienne.

Pose de Revétements Perméables

3 Installation de pavés drainants et d'une terrasse poreuse
autour de |'arbre.
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3. Réemployer les matériaux déja-Ia
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©. Mobiliser des entreprises locales
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ILE-SAINT-DENIS oS ~ NOS PROJETS

LA BALISE p

ENEXPLOITATION

Une halle de stockage devient
des espaces de travail pour les
entreprises locales de I'ESS en
privilegiant le réemploi

HCTIVILES

Trophées de la sobriété immobiliére et fonciére de
I'ADEME, catégorie « Utiliser le déja la » - 2025
Recanversion de deux halles industrielles en bureaux e1
atelisrs pour des acteurs de I'ESS 2n privilegiant le
réeamplol de matéraux. Lo Ballse st un ensemble
compose de deux halles industrielles de stockage, achete
par Bellevilles et Halage, pour e¢n falre un liew d'accueil
our les activités dec artisans et des acteurs de I'ESS. Le
ut du projet est de proposer des surfaces a des loyers
modeéreés, sur I'lle-Saint enis, aux acteurs de I'ESS.

100 % 150

des surfaces louees a salaries travaillant
des acteurs de 'ESS sur site
-20% 23%

en dessous des colit des travaux
loyers de marché dédié au réemplol




ILE-SAINT-DENIS

LA BALISE

NOSPROJETS
ENEXPLOITATION

Les qualités intrinségques du lien ont €18 ophIMIEEEs |
structure porfeuse dessinant des volumes géndreus,
lumiere naturelle, double gcces traversant. Le bat| a ata
conserve &1 renove. La ctnception de micra-architectures
Isoldes et modulalres dans le valume existant des halles
permet de créer des espaces de travail de qualité
chauffés et lumineux,

Ce made constructif st un demonstratedr de techniques
innovantes a:-haute guallte environnementale

replicables dans le cadre de rénovation de friches
industrielles

afin de presarver 'existant, Hmiter les déchets de
deconsiruction et maximiser le réeanmpiol, 'éequipe a
adopté une stratégle de conception-construction & partir
de matériaux de reemploi in-situ et ex-situ, issus de
projels de déconstruction ou démolitlon. Chargés de la
conception architecturale, Bellastock et Ateliers
Bellevilies ont ldentifie el source avec les entreprisas les
matértaux de régemplol disponibles dans un rayon de
molns die 50 km aulour du projet @ bols de structure,
chassis yvitres, dalles de taux plancher, platelage bois,
bardage bols, laine minérale, dalles de faux-plafond,
aquipements sanitaires, portes, luminaires, CiDISONS
modulaires.. L'ensemble de |a stucture des imicra-
architectures est par exemple |ssu du bais de la
charpente de I"'Académie Fratellini, a 3 km du slte,

Programme ; Locaux dractivité (bureaux ot ateliers) pour
I'ESS

Surface : 817 m'

Architectes : Bellastock

Partenaires : Halage, ANCT - FRLA, Region lle-de-France,
Département de la Selne-Salnt-Denis

Coiit de revient : 2,7 ME

Transfart d'actif par apport des titres deétenus par la 5A5









9‘ LA BALISE, lle-Saint-Denis - architectes : Bellastock

le réemploi

- VISIBL BS SUR LES PHOTOS ¢

1 - Portigues bois de réemploi | materiau
bials dis chatpents | provernanoe . Aadbmie
Frateliini par Patrick Bouchain - Saint Dems
93)

2= Faux plancher de réemplol

provenance - chantier de curage de burean
en |DF. Source via Mobius

3 - Fenétres Intérieurés de réemplos |
migterian | chassis inltialement fikes, renous
ouvrants par travall de menusserie /
provenance : Acsdemie Fratellind par Patrich
Bauchain - Salnt Denis (93)

4 - Clolsons amaovibles pleines et vitrées
de réemplol / provenance - chantier de
curage de budeaux - Paris (73)

S - Portes intérieures de réemplol (chanbizr
che deémalition - Niaray (21)

6 - Bardage de réamplol [ provenance
Fealie

T - Platelage bois de réemplol dans |2
circulation intérieurs : matériau | lameas de
terrasse extérieures, posees sur 1eur versa
fprivenance : chantier de demolition -

Mozay (91]

. A TAUTRES ENDROITS DU CHANTIER

- Faux plafond de réeamploi (chantier de
demplition - Nozay (91)

- Lavabos, sanltaires de réemplol ireemplol
Ir-situ @t chantler de démaolition - Nazay (91)

- Lalne de verre de réemplol (thantlar de
gemalition - Nozay [91)




ILE-SAINT-DENIS Ny NOS PROJETS
LE PHARES n

. 2 4 S Réhabilitation et surélévation

1 dun batiment de bureaux et

= | d'activités dédié a I'ESS pour
dynamiser I'eéconomie sociale et
solidaire en Seine-Saint-Denis

| (1L actlidites

Le projet PHARES (POle d'Hospltalite aux Activiies o
Rayannement Ecologique et Soligaire), situe a I'lle-Salnt
Denls, cansiste en la réhabliitation et surétévation d'un
Bariment de 1350 m* de bureaux détenu par l'association
Halage depuis 2007 pour en falre un démonsirateur des
cavalr-faire des acteurs de fa transition soCiale et
ecolggique, en particylier ! du reempicl, de l'insertion par
I"Activité Ecaonomigue [IAE) et de I'Economie Sociale et
colidaire (ESS), Cea projéet permettra de doubler |la suriace
disponible afin d'accueillir un véritable écosysteme dedié a
la transition écologigus et soclale.

9

structures d'insertion
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- — 4 . : - — | des surfaces dédiées d'heures

a des acteurs de I'ESS d'insertion




|LE-SAINT-DENIS u:ns mq.;rg:

LE PHARES

Ll

Repuis 2007, |le PHARES héberge une quinzaine d'acteurs ge
I'dconamie sociale et solidalre (ESS). Il est gédre par la SCIC
Citéd PHARES (societe coopérative a intérét collectif), créges
en 2014 el reconnue ESUS (entreprise solidaire a utihire
cociale) en 2017, Ce batimeant industriel de 2 étages
fancienne fabrigue de pansements construlte dans les
années 30) éraic vielllissant ot ndcessitalt une rénovatian
lourde. La SCIC Phares recense uneé farte demande
d'immibllier abordable en S2ine-Saint-Denis. La
rehabilitation et Iagrandissement du site répondent a ces
enjeux, Bellevilles &t la Calsse des Déepdts a2 sont associés 3
Halage pour réaliser ce projet gul qui permetira de doubler
la surface locative du site tout en propasant des espaces
gualitatifs {espaces partagaés, Lol végatalisd... ),

L'abjectit est d'en Talre un reel témoin des valeurs partées
par le PHARES. |l s"agit en outre d'un projet de territaire
souteny par les partenaires publics,

Le projet porte en effet de fortes ambitions cologiques et
solidaires ; Maximiser le recours a des procédés constructifs
intégrant des clrcuit: de réemplol de matériaux ou des
matériaux Dinsourcés, avec par axemple la surédlévation en
charpente metalllgue de réemplol, une premiére er Frande &
cette achelle ; Hechercher des solutions nouvelles et
adaptées, notamment en termes de performance
eneérgatigus | Penser ie projet pour favoriser le travail avec
des structures d'insertion et Pintegration de chantiers
participatifs ; Créer les conditions pour que la phasa
"construction” solt un élément d'apprentissage intégre a des
cursus gualifianes ; Capitaliser sur I'expérience pour pouvolr
diffusar |@ caractére démonstratit du projet en inspirer ao:
deld du territoire par fertilisation

Programme ; Locaux d'activit® pour I'ESS

Surface : 2 365 m”*

Architectes : Frédéric Denlse, Palabres,

Mormier & Postec

Partenaires : Halage, Calsse des Dépots, ANRU, Plaing

Commune
Coiit de revient : 8,4 ME




e |mplication des structures d’insertion locales dés les phases de conception

¢ Surélévation en charpente métallique de réemploi
 Plancher bois remplissage terre
* Facade ossature bois, ITE laine de bois, bardage de réemploi

e 4 cheminées de ventilation naturelle en toiture

e Chaudiere granulés bois.

e Recours au réeemploi généralisé (compris éléements complexes)

e Terres recyclées sourcees chez Faiseurs de Terres posées par Topager

e Experimentation : Cabane en toiture isolee en dalles de faux plafond et
barbotine

e Chantiers participatifs pour pose de |'enduit terre. Anime par UDC entreprise
d'insertion locale sur |le lot peinture.



PARIS 20eme e NOS PROJETS
=% | ENEXPLOITATION

LA GRANDE COCO I 3

Réhabilitation d'un batiment
patrimonial en tiers-lieu pour
réeunir les meétiers de la ville

| ACThATEE arErnernt Hers-lezu

Prix OFF (Osez faire Frugal) de Ekopolis, catégarie
rénovation tiers-lieuw - 2025

Dans |e 20eme arrondissemeant de Paris, rue du Solell, La
Grande Coco 25t un projet de tiers-lied auto-promu gar un
collecti! de Citoyens et des petites structures engagees dans
& transformation de |la ville. Installé dans une anclennas
fabrigque de fleurs brodées entlérement rénovee, ce llew
mixie regroupe ges espaces de travall, Focalisessur les
métiers de la ville, ainsi gue dec éspaces de restauration;,
d'gvénements, une serre, un studio repatition musicsia et
un centre de distribution des Bestos du Coeur. (e projetl est
un partenariat entre des parties prenantes (@1 habltantes)
partageant les mames valeurs

C'est Ici que Bellevilies a Installé ses bureaux & Paris

-34% -10%

décote loyer par deécote loyer par
rapport au marché rapport au marché
(activité) ({logement)
salaries travalllant visiteurs

sSur site annuels




PARIS 20eme NOS PROJETS

LA GRANDE COCO

ENEXPLOITATION

La réhabilitation de La Grande Coco s'est faite dans une
dynamique de¢ concertation ouverte. La phass de
préfiguration, entameéa en 2019, a permis de tester
différents usages du lleu en organisant des événameants,
en accuelllant des associatlons du quartier et en ajustant
le projet aux besoins reels des habitants. La phase de
préfiguration a éte essentielie pour assurer la pgrennice
du projel, en impliquant dés e dobut les acteurs du
territolre, et en ancrant I2 projet dans |e quatidien du
gquartier, Ce lleu est auss) un espace pour des initiatives
solidaires, telles que la Coco Cantine &t 'accuell des
Festos du Coeur.
L'objectif de la Grande Coco est de favorizer Finnovation,
la recherche et Mexpérimentation dutour des nouvelles
manieres de concevoir et de Taire la ville, notamment en
matiére d'écoconstruction, ou ¢ncore de gouvernance
partagee. Entre le: 26 aout et le & septembre 2024, une
guinzaine de personnes ont participé et ont é1é formeées
A l'isolation en pailie par remplazzﬁgs de caissons bois
Le chantler a2te encadre par Marie Cornuel, formatrice
et encadrante spécialisge dans les chantlers participatifs
By terre &1 en paille,
La Grande Coco heberge | Ung cantine solidaire-aveL une
programmation culturel/le ; Les Restos du Caelr, dant
une pattie des activites est maintenue sur site; Un
gspace d'agriculture urbaine en toiture; Un pole
d'expérimentation, farmation, Innavation, recharche et
_ . : residence sur les nouvellgs manieres de taire la ville;
B S ' De grands< espaces de travall regroupant différants
A f. ' pxperts de laville : architectes, paysagisies, Ingénieurs
L 2 L 1 en environnament, pregrammistes, fonciere, AMD

Programme : bureaux, cantine, logements, espaces de
repetition musicale, serre

Surface . 1207 m*

Fartenaires : ADEME, Ville De Paris. Mairle du 20&me.
Metropale Grand Paris, REGION IDF, DRIEE

Coilt de revient - 4.1 ME @
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BELLEVILLES

Fonciére solidaire
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